[image: image1.png]|




	РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

Северо-Енисейский районный Совет депутатов

Красноярский край

Северо-Енисейский район

РЕШЕНИЕ

	«01» февраля 2022г.
	№ 289-19

	гп Северо-Енисейский


Об утверждении Положения о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района 
В соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, а также в целях наиболее эффективного решения задач обеспечения жильем граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, руководствуясь статьей 24 Устава муниципального образования Северо-Енисейский муниципальный район Красноярского края, Северо-Енисейский районный Совет депутатов РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение о порядке продажи жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района согласно приложению к настоящему решению.

2. Настоящее решение вступает в силу со дня опубликования в газете «Северо-Енисейский вестник» и подлежит размещению на официальном сайте Северо-Енисейского района (www.admse.ru). 
	Председатель Северо-Енисейского

районного Совета депутатов                                                           

__________________Т.Л. Калинина

Дата подписания решения

«01» февраля 2022 г.


	Глава Северо-Енисейского района 

__________________А.Н. Рябцев

Дата подписания решения

«01» февраля 2022 г.




Приложение 

к решению Северо-Енисейского районного 

Совета депутатов от 01.02.2022 № 289-19
ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ ПРОДАЖИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ СЕВЕРО-ЕНИСЕЙСКОГО РАЙОНА


I. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ


1.1. Настоящее Положение устанавливает единый порядок и условия продажи жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Северо-Енисейского района (далее – жилые помещения) физическим и юридическим лицам по договорам купли-продажи.
1.2. Продаваться по настоящему Положению могут следующие жилые помещения:

1) жилые помещения, предоставленные гражданам на основании договора найма жилого помещения, находящегося в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования района (далее – договор коммерческого найма);

2) жилые помещения муниципального жилищного фонда, признанные непригодными для постоянного проживания для последующего восстановления (кроме запланированных под снос);

3) жилые помещения, находящиеся во вновь вводимых жилых домах;

4) жилые помещения, перешедшие в муниципальную собственность по праву наследования;
5) бесхозяйные жилые помещения, принятые в муниципальную собственность в установленном порядке;

6) жилые помещения, принятые в муниципальную собственность в результате гражданско-правовых сделок.

Данный перечень жилых помещений муниципального жилищного фонда, подлежащих продаже, является исчерпывающим.

1.3. В порядке, установленном настоящим Положением, могут быть проданы жилые помещения, предоставленные физическим лицам по действующим договорам коммерческого найма, а также пустующие жилые помещения, находящиеся в собственности муниципального образования Северо-Енисейский муниципальный район Красноярского края. 
II. УСЛОВИЯ ПРОДАЖИ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА

2.1. Продажа жилых помещений осуществляется на условиях и в порядке, 

предусмотренном действующим законодательством и настоящим Положением.

2.2. Запрещается продажа жилых помещений для целей, не связанных с проживанием, а также находящихся в домах, подлежащим сносу, капитальному ремонту с отселением жителей или реконструкции.
2.3. При заключении договора купли-продажи, ранее заключенный договор коммерческого найма подлежит расторжению.
2.4. При принятии решения о продаже свободных от прав других лиц жилых

помещений муниципального жилищного фонда (далее – пустующее жилое помещение) издается соответствующий правовой акт администрации Северо-Енисейского района, обязательный для размещения в средствах массовой информации Северо-Енисейского района.

2.5. В случае продажи пустующего жилого помещения муниципального жилищного фонда, если в администрацию Северо-Енисейского района с заявлением о продаже поступило более, чем одно заявление, Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Северо-Енисейского района (далее – КУМИ) проводит аукцион (торги) в соответствии с требованиями действующего законодательства.
1) заключение договора купли-продажи осуществляется в соответствии с порядком, утвержденным Приказом Федеральной Антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса;
2) извещение о проведении аукциона на жилые помещения и аукционная документация подлежат размещению на официальном сайте Северо-Енисейского района, а так же на официальном сайте www.torgi.gov.ru; 

3) извещение о проведении аукциона также публикуется (размещается) в любых средствах массовой информации, в том числе в электронных. Организатором аукциона является КУМИ.
2.6. Продажа жилых помещений, находящихся в пользовании на условиях договора коммерческого найма, осуществляется с согласия совершеннолетних членов семьи, постоянно проживающих в данном жилом помещении.
2.7. Жилые помещения, предназначенные для продажи в соответствии с настоящим Положением, подлежат обязательной независимой  оценке в порядке, установленном законодательством.
2.8. Организует проведение независимой оценки жилых помещений КУМИ, действующий в интересах собственника жилых помещений - муниципального образования Северо-Енисейский муниципальный район Красноярского края.

2.9. Заявление о выкупе жилого помещения муниципального жилищного фонда Северо-Енисейского района физические и юридические лица направляют в администрацию Северо-Енисейского района заявление, которое может быть подано Заявителем или его представителем лично в приемную Главы Северо-Енисейского района или направлено посредством почтовой и электронной связи на адрес администрации Северо-Енисейского района.
2.10. К заявлению прилагаются следующие документы:

1) копии документов, удостоверяющих личность заявителя и личность каждого из членов его семьи, с предъявлением оригинала для их заверения (в случае перемены фамилии, имени, отчества (при наличии) - документы, свидетельствующие об этом);
2) документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя (при необходимости), в том числе: 

в случае подачи заявления опекуном от имени несовершеннолетнего до 14 лет или недееспособного гражданина; 

копии опекунского удостоверения и решения о назначении опекуна; 

копия доверенности, заверенная в установленном законом порядке; 

копия документа, удостоверяющего личность доверенного лица заявителя.

3) письменное согласие совершеннолетних членов семьи, постоянно проживающих с заявителем, на участие в сделке по договору купли-продажи, либо письменный отказ от участия в сделке всех совершеннолетних членов семьи, проживающих совместно с заявителем (в случае нежелания членов семьи, постоянно проживающих с заявителем, приобрести жилое помещение в общую собственность), для несовершеннолетних - согласие органов опеки и попечительства.
4) копию действующего договора коммерческого найма;
5) заявление-согласие на обработку персональных данных заявителя.
2.11. Перечень документов, которые находятся в распоряжении государственных органов, органов местного самоуправления, необходимых для оформления договора купли-продажи жилого помещения и получаемых администрацией (в лице КУМИ) в рамках межведомственного взаимодействия: 

1) справка об отсутствии задолженности по договору коммерческого найма жилого помещения; 

2) справка о регистрации заявителя и членов его семьи по адресу жилого помещения, в отношении которого подается заявление о выкупе жилого помещения; 

3) выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости. 

Заявитель вправе представить документы, указанные в настоящем пункте, по собственной инициативе.

2.12. Заявления подлежат регистрации в администрации Северо-Енисейского района в соответствии с действующей инструкцией по делопроизводству, и рассматриваются в тридцатидневный срок.
2.13. При соответствии заявления, приложенного к нему пакета документов и заявителя требованиям настоящего Положения, КУМИ: 

1) в срок не более 3 (трёх) месяцев со дня поступления соответствующего заявления от  заявителя о продаже ему жилого помещения, организует проведение независимым оценщиком, имеющим лицензию на осуществление такой деятельности, оценку рыночной стоимости продаваемого жилого помещения и, при необходимости, постановку на государственный кадастровый учет продаваемого жилого помещения;

2) в срок не более 10 (десяти) рабочих дней с даты получения отчета об определении рыночной стоимости продаваемого жилого помещения, подготавливает и направляет на согласование уполномоченными должностными лицами администрации Северо-Енисейского района проект распоряжения администрации Северо-Енисейского района о продаже жилого помещения заявителю.

Решение о продаже жилого помещения в собственность утверждается распоряжением администрации Северо-Енисейского района.
3) в срок не более 5 (пяти) рабочих дней со дня принятия решения о продаже жилого помещения, КУМИ уведомляет заявителя о подготовке проекта договора купли-продажи жилого помещения способом, указанным в заявлении.
2.14. Договор купли-продажи жилого помещения должен быть подписан заявителем не позднее 15 (пятнадцати) рабочих дней со дня получения им уведомления о подготовке проекта договора купли-продажи жилого помещения. 

2.15. Заявитель вправе до подписания договора купли-продажи жилого помещения письменно отозвать свое заявление о продаже ему жилого помещения, направив его в администрацию Северо-Енисейского района.

2.16. Решение об отказе в продаже жилого помещения принимается в случаях, если заявитель:

1) не представил документы, предусмотренные пунктом 2.10 настоящего Положения;

2) не соответствует условиям, указанным в настоящем Положении;
3) представил документы, содержащие сведения, не соответствующие действительности.

2.16. В случае отказа гражданина от приобретения занимаемого им по договору коммерческого найма на условиях настоящего Положения, гражданин возмещает в бюджет Северо-Енисейского района стоимость понесенных расходов по независимой оценке жилого помещения, находящегося в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Северо-Енисейского района.

2.17. Решение об отказе в продаже жилого помещения направляется заявителю в десятидневный срок с даты принятия решения на почтовый, электронный адрес, указанный в заявлении, либо выдается лично заявителю в форме простого уведомления.

2.18. Сторонами по договору купли-продажи является КУМИ и гражданин, проживающий в жилом помещении по договору коммерческого найма, либо гражданин (граждане), юридические лица, подавшие заявление на выкуп пустующего жилого помещения (далее – заявители).
2.19. По соглашению сторон, при заключении договора купли-продажи, находящегося в пользовании на условиях договора коммерческого найма, стороной по договору купли-продажи могут быть граждане (члены семьи), постоянно проживающие с заявителем.

2.20. Продажа жилых помещений в частную собственность оформляется договором купли-продажи, заключаемым в письменной форме, путем составления одного документа, подписанного сторонами. 
2.21. Договор купли-продажи жилых помещений подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
III. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ СТОИМОСТИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

3.1. Выкупная стоимость жилого помещения определяется на основании предоставленного профессиональным независимым оценщиком отчета об оценке рыночной стоимости отчуждаемого жилого помещения, подготовленного во исполнение договора, заключённого КУМИ в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

3.2. Если договор купли-продажи заключается с победителем аукциона, то выкупной стоимостью является стоимость, сложившаяся по результатам аукциона.

3.3. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора купли-продажи, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от его заключения. В случае уклонения победителя аукциона от заключения договора купли-продажи, задаток, внесенный им, не возвращается.
 IV. ОПЛАТА СТОИМОСТИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
4.1. Продажа гражданам жилых помещений осуществляется по договору купли-продажи путем единовременной оплаты стоимости жилого помещения, или же поступлений денежных средств в соответствии с использованием гражданами кредитного (ипотечного) договора, средств материнского (семейного) капитала.
В случае оплаты по договору купли-продажи жилого помещения физическими лицами за счет средств (части средств) материнского (семейного) капитала, сроки перечисления денежных средств устанавливаются в соответствии с Федеральным законом от 29.12.2006 № 256-ФЗ «О дополнительных мерах государственной поддержки сетей, имеющих детей».
В случае оплаты по договору купли-продажи жилого помещения физическими лицами за счет средств (части средств) краевого материнского (семейного) капитала, сроки перечисления денежных средств устанавливаются в соответствии с Законом Красноярского края от 09.06.2011 № 12-5937 «О дополнительных мерах поддержки сетей, имеющих детей, в Красноярском крае».
4.2. Сроки поступления денежных средств в бюджет Северо-Енисейского района указываются в договоре купли-продажи жилого помещения. 
4.3. В соответствии с настоящим Положением, средства от продажи жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Северо-Енисейский муниципальный район Красноярского края подлежат зачислению в бюджет Северо-Енисейского района.

